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Auftrag

Ausgangslage

Grundlagen

Voraussetzungen

Das vorliegende Gutachten dient der Klarung der Schutzwiirdigkeit des Gebaudes
Riedmihlestrasse 14 (Assek.-Nr. 254) mit drei Nebengebauden (Assek.-Nr. 253, 350
und 472) in Bruttisellen, im Sinne von § 203, Abs. 1, lit. ¢ des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG). Das Gutachten wurde der Firma IBID von
Herrn Claus Wiesli im Namen des Gemeinderats Wangen-Bruttisellen am 01.04.2019
in Auftrag gegeben.

Im kommunalen Inventar der schiitzens- und erhaltenswerten Objekte und Ortsbilder
von 1981 der Gemeinde Wangen-Brittisellen ist das Gebaude als Einzelobjekt unter
der Nr. 101 inventarisiert. Im Hinweisinventar der Kantonalen Denkmalpflege ist das
Gebiude unter der Inv.-Nr. VIII/N10 verzeichnet. Im Schweizerischen Inventar der
Kulturgliter von nationaler und regionaler Bedeutung (KGS-Inventar, A-Objekte und
B-Objekte) ist das Gebdude nicht aufgenommen. Im Zonenplan ist das Gebdude der
Kernzone A zugewiesen.

Bei Briittisellen handelt es sich gemass dem Bundesinventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) um ein Ortsbild von lokaler Bedeutung.! Im kantonalen
Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von iberkommunaler Bedeutung (KOBI) ist
das Ortsbild von Briittisellen folgerichtig nicht verzeichnet.’

Das Gebaude wurde am 08.05.2019 von Jasmin Widmer begangen und fotografisch
dokumentiert. Anwesend waren Herr Lidi und Frau Miintener als Vertreter der
Eigentlimerschaft.

Im Kapitel zu Wangen (mit dem Ortsteil Britisellen) in Band Il der Kunstdenkmaler
des Kantons Zirich (Bezirke Pfaffikon und Uster, 1978, S. 583-605) ist das Gebaude
nicht erfasst. In der Bauernhausforschung (Die Bauernhduser des Kantons Zirich,
Band 2: Das Ziircher Oberland, Beat Frei, 2002) ist das Geb&ude nicht enthalten. Das
Vielzweckbauernhaus als Hausform wird jedoch behandelt (S. 34-37, 124-130).

Fir die Beurteilung der Baugeschichte des Gebaudes wurden die entsprechenden
Eintrage in den Lagerblichern (ab 1823) und die Gebaudeschatzungsprotokolle (ab
1938) der kantonalen Gebaudeversicherung im Staatsarchiv (StAZH) eingesehen.

Im Archiv der Gemeindeverwaltung Wangen-Briittisellen fanden sich verschiedene
Bauakten zu den Nebengebduden ab dem Jahr 1939. Zum Vielzweckbauernhaus
fanden sich keine Unterlagen im Gemeindearchiv, die schematischen Grundrissplane
fir die Raumbeschreibungen (Kapitel 7) wurden von der IBID erstellt.

1150s 2009.
% KOBI 2002.
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1. Situation

Die Gemeinde Wangen-Briittisellen ,liegt am Rande des Glattals, an welchem sie mit
der grossen Ebene des Flugplatzes Diibendorf Anteil hat [..].“*> Das vorliegend zu
beurteilende Gebaude liegt im Ortskern von Brittisellen.
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Landeskarte 1:100°000 (GIS-ZH). Der Ortskern von Brittisellen ist rot markiert.

® GuUBLER 1978 S. 583.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Amtlichen Vermessung 1:4000 (GIS-ZH). Das Geb&ude Riedmiihlestrasse 14 ist rot
markiert.
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Baugeschichte

Typologie

Bestand
Vielzweckbauernhaus

2. Beurteilung der Schutzwirdigkeit

Zusammenfassung

Das Vielzweckbauernhaus Riedmiuhlestrasse 14, Assek.-Nr. 254, wurde im Jahr 1823
als Wohnhaus mit Scheune und Stall als Fachwerkbau errichtet. Das Gebdude wird
gemass Brandversicherungsakten der Brandassekuranz des Kantons Zirich 1865 um
einen Schopfanbau erweitert und im Jahr 1880 wesentlich umgebaut, wobei das
Vielzweckbauernhaus weitestgehend sein heutiges Erscheinungsbild erhalten hat. Bei
diesem Umbau wurde insbesondere das Wohnhaus weitgehend in Massivbauweise
ertlichtigt und erhielt wohl zeitgleich die riickseitige Laube mit Abtritt- und
Schopfanbau. Ebenfalls wurden zwei gewdlbte Keller neu erbaut. Die heute
vierzonige Okonomie wurde zwei Mal um je eine Querzone erweitert. Aufgrund der
einheitlichen Gestaltung mit segmentbogenférmigem Sturz der Tore von Tenn und
Futtertenn sowie der Offnungen des Stalls ist anzunehmen, dass die Erweiterung um
ein grosses Dreschtenn mit dem Umbau 1880 erfolgt ist. Die westlichste Remise
wurde 1906 angebaut, wie den Brandversicherungsakten zu entnehmen ist, welche
flr dieses Jahr eine deutliche Volumensteigerung fir die Scheune ausweisen.

Das Wohnhaus Assek.-Nr. 253 wurde 1855 als freistehender Schopf erbaut, der
1882/83 zu einem Wohnhaus mit Schopf und zwei gewdélbten Kellern umgebaut
wurde. Im 20. Jahrhundert wurde das Wohnhaus im Innern mehrfach umgebaut; ein
erster bedeutender Umbau mit deutlicher Vergrosserung fand 1930 statt. Das
heutige Erscheinungsbild erhielt das Gebdude im Wesentlich durch den Umbau in
den Jahren 1971-73. Dabei wurden die beidseitigen Quergiebel entfernt und das
Obergeschoss erneuert bzw. vergrossert.

Die freistehende Scheune Assek.-Nr. 350 wurde 1939 erbaut und 1976 mit zwei Silos
erweitert, der Gerateschuppen Assek.-Nr. 472 wurde 1967 errichtet. Die Baudaten
der beiden Ubrigen Nebengebiude, den Gartenschopf und das Waschhaus (?) Assek.-
Nr. 394, sind nicht bekannt.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein spétklassizistisches Vielzweckbauernhaus
mit  charakteristischer  Gliederung in Wohnhaus und Okonomie. Die
Nutzungsaufteilung der Okonomie entspricht der traditionellen Gliederung eines
Mittertennhauses mit der Abfolge Wohnhaus, Tenn und Stall. Die Erweiterung um
zwei Querzonen mit einem zweiten, grosseren Dreschtenn und Remise ist
charakteristisch fiir die Weiterentwicklung der Vielzweckbauten im 19. und friihen
20. Jahrhundert. Die vollstandig verputzten Fassaden des Wohnteils sind typisch fir
das ausgehende 19. Jahrhundert. Als Vergleichsbeispiel dient das
Vielzweckbauernhaus von 1847 in Schwerzenbach, Greifenseestrasse 11, Assek.-Nr.
14 (Frei 2002, S. 245f, vgl. Anhang).

Rohbau

Das Vielzweckbauernhaus ist in Mischbauweise errichtet. Die Rohbausubstanz mit
den Umfassungsmauern und der Binnengliederung ist weitestgehend aus der Bauzeit
1823 sowie dem pragenden Umbau im Jahr 1880 erhalten. Die verputzten
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Bestand
Nebengebdude

Ortsbild

Umfassungsmauern des Wohnteils sind wohl als Massivmauerwerk errichtet. Die
Kniewand sowie die Binnenwéande sind als Fachwerk erbaut. Die Binnengliederung
dirfte zu weiten Teilen noch aus der Bauzeit um 1823 stammen. Das Dachwerk tber
dem Wohnhaus mit drei Querbinden mit liegendem Stuhlgerist wurde ebenfalls
1880 weitestgehend erneuert.

Die Okonomie ist als Holzgeriist mit Schalung und gemauertem Stalleinbau sowie
gemauerter Giebelfassade nach Westen (Backstein, 1906) errichtet. Im Bereich des
Stalls und Futtertenns ist in den Umfassungsmauern sowie im Dachwerk noch
Substanz aus der Bauzeit von 1823 erhalten. Die Eisenbetondecke (Hourdisdecke)
Gber dem Stall und Teilen des Futtertenns ist jinger und in das friihe 20. Jahrhundert
zu datieren, wohl um 1906/1914.

Die Stich- und Wechselbalkenkonstruktion sowie Teile des Dachwerks mit liegendem
Stuhlgeriist (iber der Okonomie bzw. (ber Stall und Futtertenn entstammen der
Bauzeit 1823. Das (ibrige Dachwerk wurde 1880 sowie lber den beiden westlichen
Querzonen mit Tenn und Remise 1906 erganzt bzw. erweitert.

Baugebundene Ausstattung

Das Wohnhaus besitzt eine grosstenteils einheitliche und zusammenhangende
Ausstattung aus der Zeit des Umbaus von 1880. Insbesondere die Ausstattung von
Stube und Nebenstube mit Feldertdfer an Wanden und Decken, Einbauschrank und
mitsamt dem Kachelofen mit hellblauen Kacheln, am Sockel datiert 1856, ist
authentisch aus der Zeit zwischen 1823-1880 erhalten. Die Vertikalerschliessung mit
Holztreppe vom Erd- bis ins Dachgeschoss besitzt ein Gelander mit gedrechselten
Staketen sowie gedrechselten Antrittspfosten im EG und DG von 1880. Der
Turbestand mitsamt mehrfach profilierten Einfassungen ist weitestgehend einheitlich
erhalten; die Tirblatter sind als Vierfiillungstliren ausgestaltet und stammen wohl
ebenfalls von 1880, teilweise unter Verwendung alterer Teile (Tlrdricker). Einige
wenige Tirblatter und/oder Driicker wurden modern ersetzt. Auch die beiden
Hauseingangstiiren sind bauzeitlich erhalten. Die Fensterfligel wurden allesamt
ersetzt und die Bodenbeldge erneuert, darunter befinden sich wohl Riemenbdden
(teilweise freigelegt).

Wohnhaus Assek.-Nr. 253

Das heutige Erscheinungsbild erhielt das Gebaude im Wesentlich durch den Umbau
in den Jahren 1971-73. Dabei wurde das Obergeschoss mitsamt Umfassungsmauern
weitgehend umgebaut und die Oberflachen allesamt erneuert. Einzig die Treppe mit
gedrechselten Staketen sowie die beiden gewdlbten Keller sind aus der Zeit des
Umbaus des Wohnhauses 1880 erhalten.

Bei Brittisellen handelt es sich gemdss ISOS um ein Ortsbild von lokaler Bedeutung.
Das Gebdude befindet am Rande des historischen Ortskerns und markiert dessen
westliche Grenze zu den Neubauquartieren. Mit seiner leicht erhohten Lage
gegeniber der Schuhfabrik Walder besitzt es einen hohen Situationswert und pragt
das Ortsbild wesentlich mit. Der Garten des Wohnhauses mitsamt Einfassung mit
lilienférmigen Zierspitzen sowie der bekieste Platz vor der Okonomie tragen
wesentlich zum Situationswert des Vielzweckgebaudes bei.
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Schutzwirdigkeit

Aus dem oben zusammengefassten Sachverhalt lassen sich fiur das Gebdude
Riedmiihlestrasse 14, Vers.-Nr. 254, Kat.-Nr. 6195, folgende Schliisse betreffend
wichtiger Zeugenschaft im Sinne von § 203, Abs. 1, lit. ¢ PBG ziehen:

Das Vielzweckbauernhaus bildet den Auftakt zum historischen Ortskern
Brittisellens. Als westlichstes Gebdaude markiert es eindriicklich die Grenze
zwischen dem historischen Siedlungsgebiet und den Neubauten des 20.
Jahrhunderts. Bereits zur Bauzeit 1823 und wdahrend des gesamten 19.
Jahrhunderts bis in die 1960er Jahre war das Vielzweckbauernhaus leicht
ausserhalb des Siedlungsgebiets gelegen. Erst mit der Siedlungserweiterung
in der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts wurde das Gebiet westlich des
begutachteten Gebdudes besiedelt. Die raumliche Anordnung des
Vielzweckbauernhauses und der Nebengebdaude mit grossziigigem
Umschwung besitzt einen hohen Situationswert mit Ensemblecharakter.
Gegeniiber der Schuhfabrik Walder und mit seiner erhéhten Lage tritt es im
Ortsbild pragend in Erscheinung.

Das authentisch erhaltene, spatklassizistische Vielzweckbauernhaus besitzt
eine traditionelle Nutzungsaufteilung in Wohnhaus und Okonomie mit vier
Querzonen, die eine charakteristische Gebaudeentwicklung mit Erweiterung
des Wirtschaftsteils im 19. und frihen 20. Jahrhundert abbilden. Das
Wohnhaus besitzt ein traditionelles Raumprogramm mit hintereinander
liegender Kiiche und Stube mit Nebenstube im Erdgeschoss. Die
Erschliessung Uber einen Stichgang im Erd- und einen Mittelldngsgang im
Obergeschoss ist ebenfalls typisch fir die Vielzweckbauten des 19.
Jahrhunderts. Auch die Innenausstattung ist weitestgehend erhalten und
befindet sich in einem authentischen Erhaltungszustand. Es handelt sich
folglich um einen Zeugen der bauerlichen Wohnkultur im 19. Jahrhundert.
Das Vielzweckbauernhaus besitzt daher eine hohe architektonisch-
typologische sowie kunsthistorische Bedeutung fiir die Gemeinde Wangen-
Briittisellen.

Eine sozial- und wirtschaftsgeschichtliche Zeugenschaft konnte im Rahmen
des Gutachtens nicht festgestellt werden.

Das Mehrfamilienhaus und die Gbrigen Nebengebdude, Scheune,
Gerateschuppen, Gartenschopf und Waschhaus, erfiillen die Anforderungen
an ein Schutzobjekt nicht.
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3. Hypothetische Bauphasenpldane / Gebdudeentwicklung

Schweinestall /
Schogpf
1896

Kernbau 1823 Erweiterung Okonomie 1880

Erweiterung Schopf 1896 Erweiterung Okonomie West 1906
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4. Orts- und Siedlungsentwicklung

Eine erste Besiedelung des heutigen Gemeindegebiets lasst sich durch den hallstattzeitlichen
Grabhiigel ,im Wieslistein® nachweisen, sonst sind jedoch nur Einzelfunde belegt. Die
frihmittelalterliche Geschichte von Wangen-Brittisellen ist grosstenteils unklar, da sich keiner der
frihen schriftlichen Belege eindeutig auf Wangen im Kanton Zirich beziehen lasst. Es ist zu
vermuten, dass Wangen zum grossen Glterkomplex der Nellenburger gehorte und 1192 zum
Stiftungsgut der Johanniterkomturei Bubikon gehort haben dirfte.

Brittisellen fand im Jahr 1207 als ,Brittisellen” erstmals Erwdhnung und , Wangen apud Glatto”
wurde 1242 bzw. 1250 erstmals genannt. Glterbesitzer waren im 13. Jahrhundert neben der
Komturei Bubikon das Spital in Rapperswil, das Fraumiinster und Grossmiuinster in Zirich und spater
ebenfalls das Kloster Gfenn. Zwischen 1798 und 1803 gehorte die Gemeinde dem Distrikt Bassersdorf
an, wahrend der Helvetik dem Bezirk Bilach und von 1815 bis 1831 war Wangen-Brittisellen zum
Oberamt Greifensee zugehdorig, bevor es zum Bezirk Uster zéhlte.*

Jahr 1467 | 1634 | 1762 1836 | 1850 | 1900 | 1910 | 1950 | 1970 | 2000 | 2015

Bev. zahl | 105 217 538 812 780 1188 | 1460 | 1780 | 3692 | 5978 | 7742

Tabelle 1: Bevolkerungszahlen der Gemeinde Wangen-Bruttisellen (GUBLER 1978 S. 587, MULLER 2013 und Statistisches Amt des Kantons
Zdrich).

Die Siedlungsentwicklung von Briittisellen wird im Kunstdenkmalerband anschaulich dargestellt: ,Der
Schwerpunkt der Entwicklung des aus den zwei ehemaligen Zivilgemeinden Wangen und Brdttisellen
bestehenden Ortes lag bis weit ins 19. Jahrhundert hinein beim Kirchdorf [Wangen], dessen
Einwohnerzahl im Vergleich zu Brittisellen immer deutlich grésser war.”

Die charakteristische Dorfstruktur von Wangen, wie sie durch den Zehntenplan von 1700 als
langgestreckte, an einer Strassenachse aufgereihte Bebauung von trauf- und giebelstdndigen
Einzelbauten dberliefert ist [...], pragt noch heute den Ort [..].Brittisellen hingegen war als
Hofsiedlung durch traufstandige, in gleicher Firstlinie ausgerichtete Bauernhduser gepragt.

Abb. 3: Brittisellen im 19. Jahrhundert. FRel 2002, S. 12, Abb. 228.

* GUBLER 1978 S. 584.
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Nach dem Ausbau der Verbindungen mit den Nachbarsiedlungen in der Mitte des 19. Jahrhunderts
wurden diese Ausfallachsen mit Einzelbauten locker bebaut. Da das Kirchdorf abseits der
neuangelegten Hauptverbindungen Zirich-Winterthur und Zirich-Uster lag und auch von Bahnlinien
nicht beridhrt wurde — Stationen liegen im nahen Dietlikon und in Dibendorf — verlagerte sich die
Ortsentwicklung stark in das Gebiet von Briittisellen. Zwar hatte sich noch 1830 ein
Industrieunternehmen in Wangen angesiedelt, doch spielte in diesem Gemeindeteil die
fabrikmassige Industrialisierung nie eine bedeutende Rolle, obwohl gerade hier die Heimindustrie
bereits im 18. Jahrhundert kraftig vertreten war.“> 1787 waren in Wangen rund 90 Spinner und 47

Weber mit Baumwollheimindustrie beschéftigt.®

Abb. 4: Wildkarte, ca. 1850 (GIS-ZH).

|
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Abb. 6: Siegfriedkarte, Ausgabe 1880 (GIS-ZH). Abb. 7: Landeskarte, Ausgabe 1962 (GIS-ZH).

Die Entwicklung von Brittisellen wurde insbesondere durch seine Lage an dieser Hauptverbindung
zwischen Zirich und Winterthur, sowie den Aufbau der Schuhindustrie ab 1894 stark geférdert. Die
in Brittisellen in den 1890er Jahren erstellte Schuhfabrik Walder wurde zur grossten Arbeitgeberin
der Region. Dadurch verdnderte sich die lockere Hofsiedlung zu einem Arbeiterdorf. Die alte
Ortsanlage, eine typische Lehenhofsiedlung mit weitem Umschwung, war durch eine lockere,
weitmaschige Struktur charakterisiert. Die ehemalige Siedlungsstruktur wurde mit dem Wachstum
im 20. Jahrhundert stark umgewertet. In Wangen hingegen blieb die historische Substanz bis weit ins
20. Jahrhundert erhalten, ohne wesentliche strukturelle Verdnderungen erfahren zu haben. Die
landwirtschaftlichen Vielzweckbauten mit ihren Freiraumen pragten das Ortsbild von Wangen
weiterhin, wahrend die Vielzweckbauten zunehmend aus jenem in Briittisellen verschwanden. ’

> GuBLER 1978 S. 587f.
® MULLER 2013.
7 GuBLER 1978 S. 589.
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Im Jahr 1930 waren 64% der in der Gemeinde wohnhaften Erwerbstatigen im 2. Sektor beschaftigt.
Der 1910 z.T. auf Gemeindegebiet angelegte Flugplatz Dibendorf I6ste in Wangen keine bauliche
Entwicklung aus. In den 1960er Jahren wurde Briittisellen Teil der Agglomeration Zirich-Nord und
wuchs zunehmend mit Dietlikon zusammen, wahrend in Wangen vorwiegend Einfamilienhduser und

Neubauquartiere im Nordwesten entstanden.®

Abb. 8: Luftaufnahme aus dem Jahr 1932, Briitisellen (rechts) und Dietlikon (links) sind noch als einzelne Siedlungsgebiete erkennbar.
Quelle: swisstopo, Bildcode 19320490110997.

Abb. 9: Luftaufnahme aus dem Jahr 2002, Britisellen (rechts) und Dietlikon (links) sind schon fast ganz zusammengewachsen. Quelle:
swisstopo, Bildcode 20022520125394.

& MULLER 2013.
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5. Stellung im Ortsbild

Situation vor Ort

Das Vielzweckbauernhaus ist gegeniber der Schuhfabrik Walder gelegen. Es handelt sich um das
westlichste Gebaude des historischen Ortskerns und einer der wenigen verbliebenen bauerlichen
Bauten in ganz Brittisellen. Von Osten kommend ist das Vielzweckbauernhaus aufgrund des
eingefriedeten Gartens mit Stlitzmauer und Baumbestand etwas verborgen. Von Westen hebt es sich
jedoch mit seiner leicht erhéhten Lage von der Umgebung mit Neubauquartieren ab und tritt als
Altbau deutlich in Erscheinung. Das Bauernhaus und die dazugehorigen Nebengebdude besitzen eine
raumliche Anordnung und beziehen sich stark aufeinander, wodurch eine riickseitige Hofsituation
entsteht, die durch die Stellung der Gebaude jedoch sowohl von der Riedmiihlestrasse, als auch vom
Chriizacher her nicht direkt einsehbar ist.

Abb. 11: Pfeil 1, Blick von der Kreuzung Zirichstrasse / Abb. 12: Pfeil 2, Blick nach Nordwesten auf das
Riedmihlestrasse nach Westen in die Riedmihlestrasse mit dem  Vielzweckbauernhaus Riedmihlestrasse 14 mit Garten.
begutachteten Vielzweckbauernhaus.
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Abb. 13: Pfeil 3, Blick nach Osten auf die Kreuzung Zurichstrasse /  Abb. 14: Pfeil 4, Blick nach Stiden auf die Schuhfabrik Walder.
Riedmihlestrasse, links der Wohnteil des Vielzweckbauernhauses
mit umfriedetem Garten.

Abb. 15: Pfeil 5, Blick nach Westen auf die Neubausiedlung entlang  Abb. 16: Pfeil 6, Blick nach Osten von der Neubausiedlung in die
der Riedmiihlestrasse, rechts die Okonomie des Riedmiuhlestrasse mit dem begutachteten Vielzweckbauernhaus.
Vielzweckbauernhauses

Abb. 17: Pfeil 7, Blick nach Nordosten auf das Vielzweckbauernhaus  Abb. 18: Pfeil 8, Blick von der Riedmihlestrasse in die Hofsituation
und die freistehende Scheune. nach Nordosten. Rechts das Vielzweckbauernhaus, links die
Scheune und in der Mitte der Schopf.
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Abb. 19: Pfeil 9, Blick vom Chriuizacher nach Sudwesten auf das Abb. 20: Pfeil 10, Blick vom Chriizacher nach Slidwesten auf die
Grundstiick Riedmiihlestrasse 14 mit Schopf und freistehende Scheune und den Schopf.
Vielzweckbauernhaus im Hintergrund (verdeck von den Baumen).

Grundlagen

Zonenplan / Kernzonenplan

AN
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Abb. 21: Kernzonenplan Brittisellen vom 24.07.2014. Das Gebdude Riedmiihlestrasse 14 ist schwarz (Gebaude gemass Art. 6, Abs. 1 BZO
sowie Art. 29, Abs. 2 BZO) eingezeichnet.
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6. Bau- und Eigentimergeschichte

Das Vielzweckbauernhaus Riedmuhlestrasse 14 wurde im Jahr 1823 durch Hs. Heinrich Bihler neu

erbaut. Das Wohnhaus erhielt sein heutiges Erscheinungsbild im Wesentlichen wahrend eines

priagenden Umbaus im Jahr 1880. Die Okonomie wurde insgesamt zwei Mal um eine Querzone

erweitert.

Jahr Ereignisse / Nutzungen / Personen Quelle

1823 Bei der Erstversicherung 1823 wird das Geb&dude wie folgt StAZH RR 1469.1,
bezeichnet: Assek.-Nr. 87
Wohnhaus, Scheune & Stall; 1200 Gulden
Bauart: % Riegel, % Holz
Eigentlimer ist Hs. Heinrich Buhler

1856 Datierung des Kachelofens in Stube und Nebenstube

1865 Neuer Eigentlimer Caspar Stadeli StAZH RR 1469.1
Es wird ein Schopfanbau neu in reiner Holzbauweise erbaut.

1880 In den Gebdudeschatzungsprotokollen der 1950er- bis 1980er StAZH N 1106.5.8.5 und

Jahren wird fiir das Gebadude das Baujahr 1880 genannt. Dies
bezieht sich auf die Jahreszahl auf dem profilierten Tiraufsatz und
den wesentlichen Umbau in diesem Jahr.

spater sowie Inventar 1981
(Inv.-Nr. 101)
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1881

Fiir das Wohnhaus mit Scheune und Stall sind ,Bauten”

ausgewiesen und die Bauart wechselt auf %2 gemauert und % Holz.

Damit verbunden ist eine wesentliche Wertsteigerung von 4500
Fr. auf 15500 Fr. Mit diesem pragenden Umbau erhalt das
Gebaude weitestgehend sein heutiges Erscheinungsbild.

Es werden zudem 2 gewdélbte Keller neu erbaut.

StAZH RR 1469.1

Veradnderte Gebaudebezeichnung No. 254

1896

Mit der Eroffnung des zweiten Lagerbuchs der
Gebdudeversicherung werden die Angaben zu den einzelnen
Gebadudeteilen detaillierter aufgeschlisselt, unter anderem die
Bauart sowie deren Volumen:

1 Wohnhaus Gemauert 739m’
2 gewolbte Keller Gemauert 337m’
1 Schweinstall & Schopf 1/5 Gemauert, 4/_:, Holz -
1 Scheune /s Gemauert, °/s Holz 1148m°
1 Schopfanbau '/ Gemauert, */5 Holz 179m°

An der Scheune sind Bauten ausgewiesen.

StAZH RR 1469.2,
Assek.-Nr. 254

1892

Neuer Eigentlimer Reinhard Stadeli

StAZH RR 1469.2

1906

Der Schopfanbau wurde abgetragen und das Gebdude
elektrifiziert. Fir die Okonomie ist eine deutliche Vergrésserung
des Volumens von vorher 1148m? auf neu 1507m’ verzeichnet.
Dabei wurde sie mit der westlichen Remise um eine vierte
Querzone erweitert. Zeitgleich wurde das Holzgerist sowie
Dachwerk tiber dem Tenn erneuert.

StAZH RR 1469.2

1908

An der Scheune sind nicht ndher benannte Bauten ausgewiesen.

StAZH RR 1469.2

1914

Es sind nicht ndher benannte Bauten am Wohnhaus verzeichnet,
das dadurch eine Wertsteigerung von 12000 auf 16000 Fr.
erfahrt.

Ebenfalls wird die Scheune umgebaut, wobei sich die Bauart auf.
Gleichzeitig wird der Schopf mit Schweinestall nicht mehr einzeln
sondern neu mit der Scheune ausgewiesen.

StAZH RR 1469.2

1922

Bauten und Mehrwert

StAZH RR 1469.2

1935

Neue Eigentliimer: Erben des Reinhard Stadeli

StAZH RR 1469.2

1937

Spatestens seit 1937 wurde die Strassenfassade nach Stden nicht

e-pics ETH Bildarchiv,
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mehr verdndert. Bildcode LBS_MH03-1432

1948-1950 Die beiden Kamine der Okonomie wurden zwischen 1947 und e-pics ETH Bildarchiv,
1950 abgebrochen. Bildcode LBS_H1-011060

(1948) und Bildcode

LBS_H1-013810 (1950)

1952 Neuer Eigentlimer Jakob Bieri-Stadeli StAZH N 1106.5.8.5.

1955 Bemerkung ,,Bauten vollendet” beim Wohnhaus. Dabei handeltes  StAZH N 1106.6.7.3
sich wohl um einen Umbau im Innern (Badezimmer und Kiiche
sowie teilweise die Oberflachen / Boden).

1980 Im Gebaudeschatzungsprotokoll wird ein Kachelofen fiir 14000 Fr.  StAZH N 1106.10.7.7
mitversichert (Datierung 1856, siehe oben).
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Scheune Assek.-Nr. 350

Jahr Ereignisse / Nutzungen / Personen Quelle

1940 1 Okonomiegebiude, neu vollendet StAZH N 1106,
Bauart Il (Mischbauweise: Holz, gemauert) 538m® 11'000 Fr.  Assek-Nr. 350
Eigentlimer Reinhard Stadelis Erben

1943 Neuer Versicherungswert 15'000 Fr. (Mehrwert) StAZH N 1106

1955 Neuer Versicherungswert 20'000 Fr. (Mehrwert) StAZH N 1106

1969 Eigentimer Jakob Bieri-Stadeli StAZH N 1106

Neuer Versicherungswert 32'000 Fr. (Mehrwert)

Wohnhaus Assek.-Nr. 253

Jahr

Ereignisse / Nutzungen / Personen

Quelle

1855

1 Schopf, freistehend, neu erbaut in reiner Holzbauweise zu einem
Versicherungswert von 400 Fr.
Eigentlimer Conrad Stadeli

StAZH RR 1469.1,
Assek.-Nr. 131

1865

Mehrwert: 700 Fr.

StAZH RR1469.1

1883

Das Gebdude wird zu einem Wohnhaus mit Schopf und zwei
gewdlbten Kellern umgebaut und mit 3'500 Fr. versichert. Die
Bauten sind in der Versicherung wie folgt bezeichnet:

1 Wohnhaus & Schopf
Bauart: % Gemauert, % Holz

2 gewolbte Keller, gemauert a 250 Fr.

StAZH RR1469.1

Veranderte Gebdudebezeichnung No. 253

1896

Mit der Er6ffnung des zweiten Lagerbuchs der
Gebédudeversicherung werden die Angaben zu den einzelnen
Gebaudeteilen detaillierter aufgeschlisselt, unter anderem die
Bauart sowie deren Volumen:

1 Wohnhaus Gemauert 175m>  4'000 Fr.
2 gewolbte Keller Gemauert 109m®>  1'000 Fr.
1 Schopf Holz 279m°  1'000 Fr.

An allen Geb&udeteilen sind Bauten ausgewiesen.

StAZH RR 1 469.2,
Assek.-Nr. 253

1906

Es wird ein Schopfanbau neu erstellt.

1 Schopfanbau /.0 Gemauert, °/10 Holz - 300 Fr.

StAZH RR1469.2

1913

Neue Eigentlimer Gebriider Stadeli

StAZH RR 1469.2

1920

Am Wohnhaus sind Bauten ausgewiesen, der Versicherungswert
steigt auf 6'000 Fr.

StAZH RR 1469.2

1923

Neuer Eigentimer Hans Stadeli

StAZH RR 1469.2
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1925 Neuer Eigentlimer Jakob Geisser StAZH RR 1469.2
1926 Neuer Eigentlimer Emil Grob-Mdller StAZH RR 1469.2
1930 Das Wohnhaus wird wesentlich umgebaut und auf 434m? StAZH RR 1 469.2
vergrossert. Dabei steigt der Schatzwert auf 22'000 Fr.
Gleichzeitigt wird der Schopf auf 144m? verkleinert und der
Schopfanbau abgetragen.
1944 Das Wohnhaus und die beiden Keller werden neu zusammen StAZH RR 1469.2
ausgewiesen (543m’), der Versicherungswert betragt neu 36'000
Fr.
1950 Das Wohnhaus prasentiert sich ganzlich anders, als es heute in e-pics ETH Bildarchiv,
Erscheinung tritt. Der Bau verfligt Gber beidseitige Quergiebel. Bildcode LBS_H1-013810
L L | (1950)
&
1953 Mehrwert StAZH RR 1 469.2
1959 Das Wohnhaus wird neu mit 599m?® und der Schopf mit 202m> StAZH RR 1 469.2
ausgewiesen.
1969 Baueingabeplane flr einen Umbau GdeA
1971 Das Wohnhaus wird umgebaut und zeitgleich der Schopf StAZH RR 1469.2
abgetragen. Das Volumen wird von 599m? auf 1033m? fast
verdoppelt und der Versicherungswert steigt sprunghaft auf
154'000 Fr. an.
Bei diesem, noch unvollendeten, Umbau erhalt das Wohnhaus
weitgehend sein heutiges Erscheinungsbild.
1973 Es sind weiterhin Bauten am Wohnhaus verzeichnet, der StAZH RR 1 469.2

Versicherungswert verdoppelt sich auf 310'000 Fr.

Die textilen Bodenbeldge sind im Versicherungswert inbegriffen.
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7. Baubeschreibung

Bau- und Raumgefiige

Gliederung

Das Vielzweckbauernhaus gliedert sich in einen Wohnteil nach Osten und eine vierzonige Okonomie
mit Futtertenn (ehem. Tenn), Stall, Tenn und Remise nach Westen. Der zweigeschossige Wohnteil ist
mit zwei gewodlbten Kellern unterkellert. Das Wohnhaus weist einen zweiraumtiefen Grundriss auf.
Das Erdgeschoss wird iiber einen Mittelquergang zwischen Wohn- und Okonomieteil erschlossen, der
in der Nordhalfte ebenfalls die Vertikalerschliessung liber alle Geschosse beinhaltet. Das Wohnhaus
verflgt Giber ein typisches Raumprogramm mit Stube und Nebenstube nach Siiden sowie Kiiche und
Kammer nach Norden. Das Badezimmer nach Nordosten wurde sekundar, wohl um 1955,
abgetrennt. Im Obergeschoss erfolgt die Erschliessung der finf Kammern, zwei nach Norden und
deren drei nach Siiden, Uber einen durchlaufenden Mittellingsgang. Uber eine Laube in der
nordlichen Trauffassade gelangt man zum ehemaligen Abtrittanbau. Die Dachgeschosse sind nicht
ausgebaut (vgl. Kapitel 7, Dachwerk).

Rohbau

Der Wohnteil ist in Mischbauweise mit halb eingetieftem Keller erbaut. Vollgeschosse und Giebelfeld
sowie die Kniewand in Fachwerk sind allesamt verputzt.

Die Okonomie ist als Holzgeriist mit geschossiibergreifenden Stindern und vertikaler Schalung
errichtet, der Stalleinbau ist gemauert und verputzt. Die westliche Giebelfassade ist durchgehend als
verputztes Backsteinmauerwerk errichtet.

Dachwerk

Das Vielzweckbauernhaus verfiigt Uber ein Dachwerk mit einheitlichem First Gber Wohn- und
Okonomieteil. Es handelt sich jedoch um kein einheitliches Gefiige, das in einer Phase entstanden ist,
sondern um mehrere Erneuerungsphasen. Das zweigeschossige Dachwerk mit kombiniertem
Stuhlgerist gliedert sich in insgesamt sieben Querbiinde, wovon der Wohnteil in zwei und die
Okonomie in vier Querzonen gegliedert werden. Der fiinfte Querbund Q5 bildet die Scheidewand
zwischen Wohnhaus und Okonomie.

1. Dachgeschoss

Am Dachwerk sind insgesamt drei unterschiedliche Bauphasen erkennbar. Uber dem Wohnhaus
erstreckt sich ein einheitliches Dachwerk mit liegenden Stiihlen in den Querbiinden Q5-Q7 aus dem
Jahr 1880. Die Stuhlstreben werden mittels einer Zange liber die Trauf- bzw. Kniewand ausgesteift.
Der Kehlboden wird ebenfalls durch eine Zange gebildet, welche die Stuhlstreben und die
aussteifenden Kopfstreben in Querrichtung umschliesst. Die Verbindungen sind gezapft sowie
industriell geschraubt. Auffallig ist, dass die Dachbalken vom 1. zum 2. Dachgeschoss nicht wie {iblich
in Quer- sondern in Langsrichtung verlaufen (blau markiert im Plan Abb. 23).

Die Okonomie hingegen zeigt zwei unterschiedliche Stuhlgeriiste. Die beiden westlichsten Querzonen
mit den Querbiinden Q1-Q3 bilden die jingste Phase (griin markiert im Plan Abb. 23). Es handelt sich
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um ein kombiniertes Stuhlgeriist mit doppelt stehenden sowie liegenden Stiihlen, die als Zange
jeweils den Stander der stehenden Stiihle umschliessen. Die beiden Querzonen wurden zeitgleich,
wohl 1906 mit der Erweiterung um eine Remise errichtet.

Die dritte Stuhlkonstruktion ist nur noch im Querbund Q4 bzw. in den Querzonen zwischen Q3 und
Q5 ersichtlich. Es handelt sich dabei um ein liegendes Stuhlgertist, das wohl noch aus der Bauzeit
1823 stammt (rot markiert im Plan Abb. 23). Die Dachfusskonstruktion mit Stich- und Wechselbalken
zeigt ebenfalls in Q3 einen Versatz und unterscheidet sich in den Querzonen zwischen Q3 und Q5
sowie der Querzone zwischen Q2 und Q3 (vgl. Plan Abb. 23).

2. Dachgeschoss

Uber der Okonomie besitzen die Querbiinden Q1-Q3 im 2. Dachgeschoss ebenfalls ein kombiniertes
Stuhlgerist, bestehend aus den liegenden Stuhlstreben, die vom 1. in das 2. Dachgeschoss
durchlaufen und von einfach stehenden Stiihlen bzw. je einer Firstsdule erganzt werden.

2
2+

Abb. 22: Schematischer Grundriss des Dachwerks im 1. DG mit Abb. 23: Dachwerk, Gliederung in drei unterschiedliche Bauphasen.
Querbiinden, blau = stehend, rot = liegend, Bearbeitung IBID Rot = &lteste Phase, wohl 1823. Blau = 1880. Griin = jlingste Phase,
wohl 1906.
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Abb. 24: 1. Dachgeschoss, liegender Stuhl in der Ostlichen  Abb. 25: Aussteifende Zange der Traufwand in Q7.
Giebelwand (Q7) mit Zange Gber der Trauf- bzw. Kniewand.

Abb. 26: 1. Dachgeschoss, liegende Stiihle in Q6 und Q5. Abb. 27: 1. Dachgeschoss, Kehlbalkenzange in Q6.

Abb. 28: 2. Dachgeschoss, liegender Stuhl in Q5. Abb. 29: 2. Dachgeschoss, liegender Stuhl in Q7.
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Abb. 30: Blick von der Scheidewand in die Okonomie mit Dachwerk aus unterschiedlichen Bauphasen. Die beiden westlichsten Querzonen
mit kombiniertem Stuhlgerist aus stehenden und als Zange liegenden Stiihlen sind jiinger, als die dstlichen Querzonen.

Abb. 31: Okonomie, 1. Dachgeschoss. Q1-Q3 mit doppelt Abb. 32: Okonomie, 1. Dachgeschoss. Dachwerk in den
stehenden Stiihlen (blau) und liegender Zange (rot). Querbiinden Q1-Q3 mit nach Norden verlangerter Dachflache.

Abb. 33: Okonomie, 1. Dachgeschoss, Querbund 4 mit liegendem  Abb. 34: Okonomie, 1. Dachgeschoss, Querbund 4 mit liegendem
Stuhlgerist und  Dachfusskonstruktion ~mit  Stich- und  Stuhlgerust, wohl 1823. Im Hintergrund Q3 mit stehendem Stuhl
Wechselbalken, wohl 1823. Im Hintergrund Q3 mit stehendem und liegender Zange.

Stuhl und liegender Zange.
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Abb. 35: Okonomie, 2. Dachgeschoss
Stuhlstreben und Firstsaulen in Q2 und Q3.

mit durchlaufenden

Abb. 36: Okonomie,
Anhebung nach Norden.

2. Dachgeschoss,

Dachiiberstand bzw.
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Fassaden

Strassenfassade nach Suden

Die strassenseitige Trauffassade prasentiert sich als charakteristischer Vielzweckbau mit Gliederung
in einen Wohnteil nach Osten und Okonomie nach Westen. Die Okonomie zeigt eine vierzonige
Nutzungsteilung mit Futtertenn, Stall, Tenn und Remise. Die Okonomie ist im Stallbereich verputz,
der Rest ist mit einer vertikalen Bretterschalung verkleidet. Das Wohnhaus mit halb eingetieftem
Keller ist in den Vollgeschossen verputzt und symmetrisch in finf Fensterachsen gegliedert.

Samtliche Fenster verfligen Uber Jalousieldden. Die Erschliessung erfolgt Uber eine einlaufige
Freitreppe. Die Dachfliche des Wohnteils ist gegeniiber der Okonomie leicht erhéht und nicht
geknickt, wodurch eine gestufte Traufline entsteht.

Abb. 37: Siidliche Trauffassade mit Nutzungsaufteilung in Wohnhaus und vierzonige Okonomie.

Abb. 38: Stidliche Trauffassade mit vierzoniger Okonomie, Abb. 39: Sudliche Trauffassade mit flinfachsigem, regelmassig
bestehend aus Futtertenn, Stall, Tenn und Remise (v.r.n.l.). Die gegliedertem Wohnhaus. Die Traufkante ist gegentiber der
westlichste Querzone unterscheidet sich durch die Gestaltung des Okonomie leicht angehoben.

Tores, dass keine Segmentbogenform aufweist und daher jiinger ist.
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Abb. 40: Sudliche Trauffassade, vertafelte Dachuntersicht des Abb. 41: Siidliche Trauffassade, Hauseingang mit Uberdachung und
Wohnteils mit Zahnschnittfries. Datierung ,18 N87 80“ im Tursturz.

Abb. 42: Sudliche Trauffassade, Hauseingangstir mit eingelegtem Abb. 43: Siidliche Trauffassade, Okonomie mit Tenn- und
Stern im unteren Feld sowie schmiedeeisernem Gitter im oberen Remisentor sowie Heuaufzug. Zwischen den beiden Querzonen die
Feld sowie Kunststeintreppe mit Eisengeldnder. ehemalige westliche Giebelfassade.
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Abb. 44: Stdliche Trauffassade, Okonomie mit Futtertenn, Stall und Abb. 45: Sudliche Trauffassade, Tor zum Futtertenn (ehemaliges
Tenn (v.r.n.L.). Sdmtliche Offnungen (Fenster, Tiiren und Tore) Tenn) in Segmentbogenform und mit Mannstire.
verfiigen liber einen segmentbogenférmigen Sturz.

Abb. 46: Sudliche Trauffassade, verputzter Stalleinbau mit Abb. 47: Stdliche Trauffassade, unverkleidete Dachuntersicht und
segmentbogenférmigen Offnungen. Tenntor mit Heuaufzug.
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Trauffassade nach Norden

Die nordliche, riickseitige Trauffassade des Vielzweckbaus ist dhnlich der siidlichen Trauffassade
aufgebaut und in insgesamt funf Querzonen gegliedert. Das verputzte Wohnhaus besitzt einen
rickseitigen Schopf-/Abtrittanbau mit gemauertem Erdgeschoss und Bretterschalung, der im ersten
Obergeschoss liber eine Laube erschlossen wird. Der ebenfalls mit Brettern verschalte Okonomieteil
mit gemauertem Stalleinbau sowie der Schopf-/Abtrittanbau springen von der Fassade des Wohnteils
vor, die Trauflinie der einheitlichen Dachflache verlauft jedoch bis zur zweiten Querzone der

Okonomie durchgehend. Im Bereich der beiden westlichen Zonen ist das Dach geringfiigig weiter
abgeschleppt.

Abb. 48: Nordliche Trauffassade mit Nutzungsaufteilung in ein Wohnhaus mit riickseitigem Schopf-/Abtrittanbau sowie eine vierzonige
Okonomie. Die Dachfliche zeigt hingegen eine Dreizonigkeit an.

Abb. 49: Nordliche Trauffassade, Wohnhaus mit Stall und Abb. 50: Nérdliche Trauffassade, Tenn (1880) und Remise (1906),
Futtertenn (ehemaliges Tenn) des urspriinglichen Kernbaus von beide als sekundare Erweiterungen des Kernbaus von 1823.
1823.
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Abb. 51: Nordliche Trauffassade, Wohnteil mit Abtrittanbau und Abb. 52: Nordliche Trauffassade, Okonomie im Bereich des Tenns,
Laube. Dachuntersicht und Versatz in der Dachflache (1906).

Giebelfassaden nach Osten und Westen

Die verputzte Giebelfassade des Wohnteils ist regelmassig axial gegliedert und nach Norden mit
einem bretterverschalten Schopf-/Abtrittanbau Uber beide Vollgeschosse verlangert. Die westliche
Giebelfassade der Okonomie ist ebenfalls verputzt und verfiigt in beiden Vollgeschossen iiber je zwei
axial angeordnete Fenster6ffnungen, die Fensterfligel sind jedoch nicht mehr vorhanden.

Abb. 53: Ostliche Giebelfassade mit regelmassiger  Abb. 54: Verputzte, westliche Giebelfassade von 1906.
Achsengliederung von 1880.
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Summarisches Raumbuch

Allgemeines

Der Tirbestand mit Vierfullungstiiren mitsamt profilierten Einfassungen und Fischbiandern mit
tropfenformigen Zierkndpfen ist weitgehend einheitlich erhalten (Standardtiir). Einzig die Turdrlcker
unterscheiden sich geschossweise. Im Erdgeschoss handelt es sich um konische Driicker mit kugel-
bzw. eichelférmigem Zierknopf, die typologisch dem Historismus und dem wesentlichen Umbau von
1880 zuzuordnen sind. Die Driicker im Obergeschoss zeigen keinen Zierknopf und sind mit ihrer
biedermeierlichen Form wohl alter, vermutlich bauzeitlich um 1823. Einige wenige Tirblatter
mitsamt Einfassungen sind jlinger und stammen wohl aus der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts. Der
Fensterbestand wurde im gesamten Wohnhaus durch moderne Holzfenster mit Doppelverglasung

sowie Kippehebelverschluss ersetzt und werden daher im Raumbuch nicht mehr erwahnt, einige
wenige Fligel der Vorfenster sind im Gebaude eingelagert.

Abb. 55: Standardtiir: Vierfillungstir mit mehrfach profilierten Abb. 56: Standardtiir: Vierfillungstlir mit mehrfach profilierten
Tureinfassungen. Die Fillungsaufteilung ist charakteristisch um Tureinfassungen. Die Fullungsaufteilung ist charakteristisch um
1800-1830, tritt jedoch auch noch in der 2. Hélfte des 19. 1800-1830, tritt jedoch auch noch in der 2. Hilfte des 19.

Jahrhunderts auf. Jahrhunderts auf.
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Abb. 57: Fischband mit tropfenférmigen Zierknopfen, typologisch Abb. 58: Tlrdriicker der Hauseingangstir in Historismus-Form
charakteristisch ab der 2. Halfte des Jahrhundert und daher der (1880).
Bauphase von 1880 zuzuordnen.

Abb. 59: Konischer Turdricker der Standardtiiren im EG mit Abb. 60: Konischer, spitz zulaufender Tlrdricker in Biedermeier-
kugelformigen Zierkndpfen in Historismus-Form (1880). Form im OG (1823).
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Abb. 61: TUrdrlcker der Hauseingangstiir nach Norden.

Abb. 62: Hauseingangstiir nach Stiden (1880).
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Keller

Das Wohnhaus ist mit zwei gewdlbten Kellern von 1880 komplett unterkellert.

)

Abb. 63: Schematischer Grundriss Keller, Bearbeitung IBID.

Abb. 64: Gewolbter Keller -101 von 1880, Blick nach Osten. Abb. 65: Holzfenster im Keller -101.

Abb. 66: Gewdlbter Keller -101 mit Treppe, Blick nach Westen. Abb. 67: Gewolbter Keller -102, Blick nach Osten.
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Erdgeschoss
‘%‘ M~ ‘——"\I /"'
-l 1 —L_._‘ " e—

Abb. 68: Schematischer Grundriss Erdgeschoss, Bearbeitung IBID.

Korridor 001

Boden: Linoleum / PVC-Belag, Mitte 20. Jahrhundert (wohl 1955).

Wande: Putz, weiss gestrichen

Decke: Putz, weiss gestrichen. Unterzugsbalken parallel zum First, ebenfalls verputzt und
gestrichen.

Tiren: Hauseingangstiir: Finfflllungstir mit Glaseinsatz und schmiedeeisernem Gitter,
historistischer Driicker (1880).
Zu 002: Standardtir mit historistischem Dricker (1880) und Standard-
Fischbandern (1880).

Treppe: Treppe, Handlauf und Geldnder aus Holz, gedrechselte Staketen und

Antrittspfosten, 1880
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Abb. 69: Korridor 001, Blick nach Norden an die Treppe zu UG / OG.  Abb. 70: Korridor 001, Hauseingangstiir (1880).
Rechts die Tur zur Stube 002.
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Abb. 71: Korridor 001 mit Vertikalerschliessung, Blick nach
Stidwesten.

Abb. 72: Treppe mit gedrechselten Staketen und Antrittspfosten
(1880).
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Stube 002

Boden: Spannteppich, 2. Halfte 20. Jahrhundert, darunter Riemenparkett.

Wande: Tafer mit zweizonigem Wandaufbau und glatten Fillungen. Tafer zu 003 mit
abgeplatteten Fillungen (nach 1856). Feuerwand zu 004 Putz, weiss gestrichen

Decke: Felderdecke, weiss gestrichen

Tlren: Zu 001, 003 und 004: Standardtiir mit historistischem Driicker (1880) und
Standard-Fischbandern (1880).

Wandschrank: An West- und Nordwand, Tlren mit abgeplatteten Flllungen und tropfenférmigen
Fischbandern (1880). Florale Bemalung und Inschrift ,,Anno 1969 - Regula Maag -
Jakob Bieri”

Weiteres: Kachelofen mit unifarbenen, hellblauen Kacheln; Sockel datiert 1856 (in 003).

Abb. 73: Stube 002, Blick nach Westen. Abb. 74: Stube 002, Blick nach Nordosten. Uber dem Kachelofen

sind die Stube 002 und die Nebenstube 003 verbunden / offen.

Abb. 75: Taferwand zwischen Stube 02 und Nebenstube mit Abb. 76: Eckschrank mit Uhrgehduse und Bemalung von 1969.
Einpassung des Kachelofens.
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Abb. 77: Eckschrank mit abgeplatteten Fullungen (1880) und
Bemalung von 1969.

Abb. 78: Eckschrank mit abgeplatteten Fullungen und abgefasten
Kanten (1880).
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Nebenstube 003

Boden: Riemenparkett, wohl Mitte 20. Jahrhundert (um 1955).

Wande: Tafer mit zweizonigem Wandaufbau und glatten Flllungen.

Decke: Felderdecke, weiss gestrichen

Tlren: Zu 002 und 004: Standardtiir mit historistischem Driicker (1880) und Standard-
Fischbdndern (1880).

Weiteres: Kachelofen mit unifarbenen, hellblauen Kacheln; Sockel datiert 1856.

Abb. 79: Nebenstube 003, Blick nach Stidwesten. Abb. 80: Nebenstube, Blick nach Norden. Uber dem Kachelofen

sind Nebenstube 003 und Stube 002 verbunden / offen.

Abb. 81: Kachelofen, datierter Sockel mit Zahnschnittfries. Abb. 82: Kachelofen, Ofenttirchen.
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Kiche 004

Boden: Fliesenboden, Mitte 20. Jahrhundert (wohl 1955).

Wande: Putz, weiss gestrichen und Fliesen, Mitte 20. Jahrhundert.

Decke: Putz, weiss gestrichen

Tlren: Zu 002 und 003: Standardtiir mit historistischem Driicker (1880) und Standard-
Fischbdndern (1880).
Zu 001 und 005: Vierfillungstiir mit Fischbandern ohne Zierknépfen, Mitte 20.
Jahrhundert.

Weiteres: Ofeneinfeuerung an der Sidwand.

Abb. 83: Kiiche 004, Blick nach Osten. Abb. 84: Kiiche 004, Blick nach Stidosten.

Abb. 85: Kiiche 004, Blick nach Westen. Abb. 86: Kiiche 004, Feuerwand mit Ofeneinfeuerung fiir den
Kachelofen.
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Bad 005

Boden: Fliesenboden, Mitte 20. Jahrhundert (wohl 1955).

Wande: Putz, weiss gestrichen und Fliesen, Mitte 20. Jahrhundert (wohl 1955).
Decke: Putz, weiss gestrichen.

Tlren: Zu 004: moderne Vierflllungstir mit Fischbdandern ohne Zierknopfen.

Abb. 87: Badezimmer 005, Blick nach Siidwesten. Abb. 88: Badezimmer 005, Blick nach Nordosten.
Kammer 006

Boden: Novilon / PVC-Belag, Mitte 20. Jahrhundert. Darunter Bretterboden (19. Jh.).
Wande: Putz, weiss gestrichen.

Decke: Putz, weiss gestrichen.

Tiren: Zu 001: Standardtiir mit Standard-Fischbandern (1880), Driicker ersetzt.

Abb. 89: Kammer 006, Blick nach Osten. Abb. 90: Kammer 006, Bretterboden unter dem Novilon-/PVC-
Belag.
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Waschhaus 007 mit WC 008

Boden: Zementestrich.

Wande: Putz, weiss gestrichen.

Decke: Putz, weiss gestrichen.

Tiren: Flllungstiiren mit Glaseinsatz.
Weiteres: Kamin mit Einfeuerungstiirchen.

Abb. 91: Waschhaus 007, Blick nach Osten. Abb. 92:WC 008, Blick nach Sudosten.
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Obergeschoss

)

Abb. 93: Schematischer Grundriss Obergeschoss, Bearbeitung IBID.

Korridor 101

Boden: Bretterboden und Riemenparkett (1880).

Wande: Putz, weiss gestrichen.

Decke: Putz, weiss gestrichen.

Turen: Zu 102, 103, 104 und 106: Standardtiir mit biedermeierlichem Driicker (1823) und

Standard-Fischbdandern (1880).
Zu 105: Standardtiir mit Standard-Fischbandern (1880), Driicker ersetzt.

Treppe: Treppe, Handlauf und Gelander aus Holz, gedrechselte Staketen und
Antrittspfosten, 1880.
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Abb. 94: Korridor 101 mit Vertikalerschliessung, Blick nach Norden.  Abb. 95: Korridor 101 mit Vertikalerschliessung, Blick nach Stden.

.

Abb. 96: Korridor (Mittelldngsgang) 101, Blick nach Osten. Abb. 97: Kamin mit Ofentiirchen.
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Kammer 102

Boden: Spannteppich, 2. Halfte 20. Jahrhundert.

Wande: Tapete mit floralem Rapportmuster und Borddre.

Decke: Putz, weiss gestrichen

Tlren: Zu 101: Standardtiir mit biedermeierlichem Driicker (1823) und Standard-

Fischbdndern (1880).

Abb. 98: Kammer 102, Blick nach Stiden. Abb. 99: Kammer 102, Tapete floralem Rapportmuster und
Bordiire.

Kammer 103

Boden: Spannteppich, 2. Halfte 20. Jahrhundert. Darunter Bretterboden.

Wande: Dekorputz/Kunstputz, weiss und beige.

Decke: Putz, weiss gestrichen.

Tiren: Zu 101: Standardtir mit biedermeierlichem Driicker (1823) und Standard-

Fischbdndern (1880).

Abb. 100: Kammer 103, Blick nach Siiden. Abb. 101: Kammer 103, Bretterboden.
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Kammer 104

Boden:
Wande:
Decke:

Tlren:

Wandschrank:

Spannteppich, 2. Halfte 20. Jahrhundert.
Putz, weiss gestrichen.
Putz, weiss gestrichen.

Zu 101: Standardtiir mit biedermeierlichem Driicker (1823) und Standard-
Fischbdndern (1880).

Holz, Mitte 20. Jahrhundert (wohl 1955).

Abb. 102: Kammer 104, Blick nach Stiden. Abb. 103: Kammer 104, Blick nach Norden.
Kammer 105

Boden: Spannteppich, 2. Hilfte 20. Jahrhundert.

Wande: Putz, weiss gestrichen.

Decke: Putz, weiss gestrichen.

Tiren: Zu 101: Standardtiir mit Standard-Fischbdndern (1880), Driicker ersetzt.

Abb. 104: Kammer 105, Blick nach Norden.
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Kammer 106

Boden: Spannteppich, 2. Halfte 20. Jahrhundert.

Wande: Putz, weiss gestrichen.

Decke: Putz, weiss gestrichen.

Tlren: Zu 101: Standardtiir mit biedermeierlichem Driicker (1823) und Standard-

Fischbdndern (1880).
Wandschrank: Holz, Mitte 20. Jahrhundert (wohl 1955).

Abb. 105: Kammer 106, Blick nach Nordosten.
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Laube und Abtritt 107

Boden: Bretterboden

Wande: vertikale Bretterschalung, Trauffassade des Wohnhauses verputzt.

Decke: Dachuntersicht mit Sparren.

Tlren: Zu 101: Standardtiir mit biedermeierlichem Driicker (1823) und Standard-

Fischbdndern (1880).

Abb. 106: Laube 107 mit Blick in den Abtrittanbau, Blick nach Abb. 107: Abtrittanbau mit Kamin iber dem Waschhaus, Blick nach
Osten. Nordosten.

Abb. 108: Abtrittanbau, Blick nach Norden.
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1. Dachgeschoss

Abb. 109: 1. Dachgescshoss tiber dem Wohnteil, Blick nach Abb. 110: 1. Dachgeschoss Uber dem Wohnteil, Blick nach
Nordosten. Nordwesten.

Abb. 111: 1. Dachgeschoss liber dem Wohnteil, Blick nach Norden. Abb. 112: 1. Dachgeschoss Giber dem Wohnteil, Blick nach Westen
mit dem liegenden Dachstuhl in Q6.

Abb. 113: 1. Dachgeschoss, Rauchkammer. Abb. 114: 1. Dachgeschoss, gedrechselter Anrtrittspfosten (1823).
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Okonomie

Futtertenn (ehemaliges Tenn von 1823)

Abb. 115: Futtertenn mit Hourdisdecke nach Norden. Blick nach
Suden.

Abb. 117: Futtertenn, Scheidewand mit Auflager fur Balken.

Abb. 119: Futtertenn, Blick nach Osten an die Scheidewand, rechts
das zweifluglige Tor.

Abb. 116: Futtertenn mit Balkendecke / Garbendiele nach Suden.
Rechts die Mauer zum Stall, links die Scheidewand zum Wohnteil.

Abb. 118: Futtertenn mit Blick in den Stall, der Gber ein geringfugig
hoéheres Bodenniveau verfugt.
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Stall

Abb. 121: Blick vom Stall in das Tenn nach Westen, der Durchgang
verfligt Uber einen segmentbogenférmigen Sturz.

Abb. 122: Stall, Tonplattenboden.
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Tenn

o

Abb. 123: Tenn, Blick nach Norden. Rechts die gemauerte Abb. 124: Tenn, Blick nach Suden. Rechts die ehemalige 6stliche
Stallwand. Giebelfassade, heute die Trennung zur westlichsten Querzone mit
Remise.

Abb. 125: Tenn, Blick nach Osten an die Stallwand. Abb. 126: Tenn, Blick nach Westen an die ehemalige Giebelwand,
heute zur Remise.

Remise

Abb. 127: Remise von 1906, Blick nach Suden. Abb. 128: Remise von 1906, Blick nach Norden. Links die
Giebelfassade von ebenfalls 1906.
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8. Baubeschreibung Nebengebaude

Wohnhaus Assek.-Nr. 253

Erbaut 1855 als freistehender Schopf, der 1882/83 zu einem Wohnhaus mit Schopf und zwei
gewolbten Kellern umgebaut wurde. Im 20. Jahrhundert wurde das Wohnhaus im Innern mehrfach
umgebaut; ein erster bedeutender Umbau mit deutlicher Vergrosserung fand 1930 statt. Das heutige
Erscheinungsbild erhielt das Gebaude im Wesentlich durch den Umbau in den Jahren 1971-73, dabei
wurden die Oberflachen allesamt erneuert. Einzig noch die Treppe mit gedrechselten Staketen sowie
die beiden gewdlbten Keller sind aus der Bauzeit erhalten. Das Wohnhaus ist heute quer zum First in
zwei Wohnungen unterteilt.

Fassaden

Abb. 131: Wohnhaus, Ansicht der nordlichen Trauffassade. Abb. 132: Wohnhaus, Ansicht der 6stlichen Giebelfassade.
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UG

Abb. 133: Grundriss UG. Quelle: GdeA.

Abb. 134: Keller -101, Blick nach Westen.

Abb. 135: Keller -101, Blick nach Siidwesten.
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Abb. 137: Keller -103, Blick nach Norden.

Abb. 138: Keller -104, Blick nach Westen. Abb. 139: Keller -105, Blick nach Westen.
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EG

Abb. 140: Grundriss EG. Quelle: GdeA.

Abb. 141: Ostlicher Gebaudeteil, Erdgeschoss, Korridor, Blick nach
Norden. Treppe mit gedrechselten Staketen (001).

Abb. 142: Ostlicher Geb&udeteil, Erdgeschoss, Korridor, Blick nach
Westen. (001).
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»
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Abb. 143: Ostlicher Gebiudeteil, Erdgeschoss, Korridor, Blick nach ~ Abb. 144: Ostlicher Gebiudeteil, Erdgeschoss, Bad, Blick nach
Osten in die Kiiche (001). Nordosten (002).

Abb. 145: Ostlicher Gebiudeteil, Erdgeschoss, Kiiche, Blick nach  Abb. 146: Ostlicher Gebiudeteil, Erdgeschoss, Wohnzimmer, Blick
Nordosten (003). nach Suden (004).

Abb. 147: Ostlicher Geb&udeteil, Erdgeschoss, Stube, Blick nach  Abb. 148: Ostlicher Geb&udeteil, Erdgeschoss, Stube, Blick nach
Sudosten (005). Osten (005).
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Abb. 149: Westlicher Gebaudeteil, Erdgeschoss, Korridor, Blick
nach Norden (006).

Abb. 150: Westlicher Gebaudeteil, Erdgeschoss, Korridor, Blick

nach Suden (006).

Abb. 151: Westlicher Gebaudeteil, Erdgeschoss, Badezimmer, Blick
nach Sudwesten (007).

Abb. 153: Westlicher Gebaudeteil, Erdgeschoss, Wohnzimmer,
Blick nach Stidwesten (009).

Abb. 152: Westlicher Gebaudeteil, Erdgeschoss, Kiiche, Blick nach
Westen (008).
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oG
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Abb. 154: Grundriss OG (westlicher Gebdudeteil). Quelle: GdeA. Abb. 155: Grundriss OG (6stlicher Gebaudeteil). Quelle: GdeA.

Abb. 156: Westlicher Gebéudeteil, Obergeschoss, Korridor, Blick  Abb. 157: Westlicher Geb&udeteil, Obergeschoss, Korridor, Blick
nach Stiden (106). nach Norden (106).
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Abb. 158: Westlicher Geb&udeteil, Obergeschoss, Zimmer, Blick Abb. 159: Westlicher Gebdudeteil, Obergeschoss, Zimmer, Blick
nach Stidwesten (107). nach Nordwesten (108).

Abb. 160: Westlicher Gebiudeteil, Obergeschoss, Zimmer, Blick Abb. {611 Ostlicher Gebéudeteil, Obergeschoss, Zimmer, Blick
nach Siidwesten (109). nach Stdosten (102)

Abb. 162: Ostlicher Geb&udeteil, Obergeschoss, Zimmer, Blick nach ~ Abb. 163: Ostlicher Gebaudeteil, Obergeschoss, Blick vom
Nordwesten (103) Korridor/Treppenhaus 101 nach Osten. Rechts Zimmer 102, links
Zimmer 103 und geradeaus das Dachzimmer im versetzten Anbau.
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DG

Abb. 164: Dachgeschoss liber dem westlichen Gebaudeteil, Blick
nach Sudwesten.

Abb. 165: Dachzimmer tGber dem 6stlichen Gebaudeteil, Blick nach
Sudosten.



8306 Bruttisellen - Riedmiihlestrasse 14

63

Scheune Assek.-Nr. 350

Das Gebdude war abgeschlossen, weshalb keine Innenaufnahmen méoglich waren.

Baudatum 1939, vgl. Plane im Gemeindearchiv (Anhang).

Aussen

Abb. 166: Scheune, Blick an die 6stliche Trauffassade mit Stalleinbauten und Quergiebel.

Abb. 167: Scheune, Blick an die Nordliche Giebelfassade.
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Gerateschuppen Assek.-Nr. 472

Baudatum 1967 vgl. Plane im Gemeindearchiv (Anhang).

Aussen & Innen

Abb. 168: Geradteschuppen, Blick an die sudliche Giebelfassade mit grossem Schiebetor.

Abb. 169: Gerateschuppen, Blick an die nordliche Giebelfassade.

Abb. 170: Gerateschuppen, Inneres, Blick nach Norden.
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Gartenschopf

Aussen & Innen

Abb. 171: Gartenschopf, Blick nach Nordwesten. Abb. 172: Gartenschopf, Inneres, Blick nach Norden.

Waschhaus Assek.-Nr. 394

Aussen & Innen

Abb. 173: Waschhaus (?), Blick nach Westen. Abb. 174: Waschhaus (?), Inneres, Blick nach Nordwesten mit
Kaminschacht.

Abb. 175: Waschhaus (?), Inneres, Blick nach Sudwesten.
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Anhang

Vergleichsbeispiele

Abb. 176: Schwerzenbach, Greifenseestrasse 11, Vielzweckbauernhaus von 1847, Assek.-Nr. 14. Quelle: FRel 2002, S. 245, Abb. 356.
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Historische Aufnahmen

Abb. 177: Flugaufnahme aus dem Jahr 1933. Quelle: e-pics ETH, Bildcode LBS_MH01-007181.
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Abb. 178: Flugaufnahme aus dem Jahr 1947. Quelle: e-pics ETH, Bildcode LBS_H1-009822.
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Abb. 179: Flugaufnahme aus dem Jahr 1950, Quelle: e-pics ETH, Bildcode LBS_H1-013810.

Abb. 180: Flugaufnahme aus dem Jahr 1954, Quelle: e-pics ETH, Bildcode LBS_H1-016208
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Plane

Abb. 181: Ausfiihrungsplan Wohnhaus Assek.-Nr. 253, Fassaden 1:100, 23.09.1971, Pinggera Baufiihrungen Dietlikon. Quelle: GdeA.

Abb. 182: Ausfiihrungsplan Wohnhaus Assek.-Nr. 253, Grundriss Erdgeschoss 1:50, 23.09.1971, Pinggera Baufiihrungen Dietlikon. Quelle:
GdeA.
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Abb. 183: Ausfiihrungsplan Wohnhaus Assek.-Nr. 253, Grundriss Abb. 184: Ausfiihrungsplan Wohnhaus Assek.-Nr. 253, Grundriss
Obergeschoss 1:50, 23.09.1971, Pinggera Baufiihrungen Dietlikon. Obergeschoss 1:50,4.11.1969, Heinrich Ungricht Installationen und
Quelle: GdeA. Heizungen Effretikon. Quelle: GdeA.

Abb. 185: Ausfiihrungsplan Wohnhaus Assek.-Nr. 253, Grundriss Abb. 186: Ausfiihrungsplan Wohnhaus Assek.-Nr. 253, Grundriss
Untergeschoss 1:50, Pinggera Baufiihrungen Dietlikon. Quelle: Obergeschoss 1:50,4.11.1969, Heinrich Ungricht Installationen und

GdeA. Heizungen Effretikon. Quelle: GdeA.
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Abb. 187: Baueingabeplan Geradteschuppen, Grund- und Aufrisse sowie Schnitte 1:50, 18.08.1967, L. Kellers Erben Hegnau. Quelle: GdeA.

Abb. 188: Baueingabeplan Okonomiegebiude Assek.-Nr. 350, Stidfassade 1:50, 25.09.1939, Markwalder Baubiiro. Quelle: GdeA.
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Abb. 189: Baueingabeplan Okonomiegebiude Assek.-Nr. 350, Westfassad 1:50, 25.09.1939, Markwalder Baubiiro. Quelle: GdeA.

Abb. 190: Baueingabeplan Okonomiegebidude Assek.-Nr. 350, Grundriss 1:50, 25.09.1939, Markwalder Baubiiro. Quelle: GdeA.
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Abb. 191: Baueingabeplan Okonomiegebidude Assek.-Nr. 350, Langsschnitt 1:50, 25.09.1939, Markwalder Baubiiro. Quelle: GdeA.

Abb. 192: Baueingabeplan Okonomiegebiude Assek.-Nr. 350, Querschnitt 1:50, 25.09.1939, Markwalder Baubiiro. Quelle: GdeA.
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Ortsbildinventare

Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler
Bedeutung (ISOS)

ISOS-Aufnahme Bruttisellen

Gemadss den Aufnahmen zum ISOS ist Britisellen als Ortsbild mit lokaler Bedeutung eingestuft. Das
Ortsbild ist somit kein offizieller Bestandteil des ISOS. Die ISOS-Aufnahme stammt von 1977 und
wurde 2009 gekiirzt.

In der ISOS-Aufnahme ist das Gebaude als Teil des Gebiets 1 erfasst: ,Siedlungsgebiet; bauerliche
Mehrzweckbauten mit verputzten Wohn- und Okonomieteilen in Holzkonstruktion, 18.-20. Jh.“ Fiir
dieses Gebiet gilt das Erhaltungsziel C: ,Erhalten des Charakters. Gleichgewicht zwischen Alt- und
Neubauten bewahren, die fiir den Charakter wesentlichen Elemente integral erhalten.”

Riedmuihlestrasse

| | /// A // /] Ldle il 75 / " __ Abb.193:1505-

i ‘/ / 4 ,/: ' ,-' — / Aufnahmeplan
L A R~ - ’ /" / Brittisellen (1SOS
s o 2009): Das

P / Gebaude

14 ist mit einem
Pfeil markiert.

Abb. 194:
Qualifikation Charakterisierung
Virgiiseraram (Dael | gl i _!_ und Bewertung
Herieuiung des Crisbéddes bakal Aaumriche Cualidien 1l ' des Ortsbildes
fyshiieiirhistoinohe Ouaktien 1T von Datwil
gemass ISOS

2009.
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ISOS-Erlduterungen
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Abb. 195:
Aufnahme- und
Bewertungsraster
der Ortsbilder
gemass ISOS-
Erlduterungen
2011S.1:

Sechs Typen der
Ortsbild-Charakter

Bewertete
Qualitdten der
Ortsbilder

Bewertungsraster
der Qualitdten der
Ortsbilder

Abb. 196: Raster
der
Aufnahmekategori
en und
Erhaltungsziele
der
Ortsbildbestandtei
le gemass 1SOS-
Erlauterungen
2011 S. 4.



